Juridica (219/2021) de 08-10-2021

v CAF Madrid

1 g Colegio Profesional Administradores Fincas

MODIFICACION DEL ART. 17.2 DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL

En el BOE del 6 d octubre de 2021 se ha publicado el Real Decreto-ley 19/2021, de 5 de octubre,
de medidas urgentes para impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia al que puedes acceder pinchando aqui.

Entre su articulado, se modifica el apartado 2 del articulo diecisiete de la Ley 49/1960, de 21 de
julio, sobre propiedad horizontal, que queda redactado en los siguientes términos:

«. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 10.1 b), la realizacién de obras o el
establecimiento de nuevos servicios comunes que tengan por finalidad la supresion de barreras
arquitectonicas que dificulten el acceso o movilidad de personas con discapacidad y, en todo
caso, el establecimiento de los servicios de ascensor, incluso cuando impliquen la modificacion
del titulo constitutivo, o de los estatutos, requerira el voto favorable de la mayoria de los
propietarios, que, a su vez, representen la mayoria de las cuotas de participacion.

Cuando se adopten validamente acuerdos para la realizacion de obras de accesibilidad, la
comunidad quedara obligada al pago de los gastos, aun cuando su importe repercutido
anualmente exceda de doce mensualidades ordinarias de gastos comunes.

La realizacion de obras o actuaciones que contribuyan a la mejora de la eficiencia energética
acreditables a través de certificado de eficiencia energética del edificio o la implantacion de
fuentes de energia renovable de uso comun, asi como la solicitud de ayudas y subvenciones,
préstamos o cualquier tipo de financiacién por parte de la comunidad de propietarios a
entidades publicas o privadas para la realizacién de tales obras o actuaciones, requerira el
voto favorable de la mayoria de los propietarios, que, a su vez, representen la mayoria de
las cuotas de participacion, siempre que su coste repercutido anualmente, una vez
descontadas las subvenciones o ayudas publicas y aplicada en su caso la financiacion, no
supere la cuantia de nueve mensualidades ordinarias de gastos comunes.

El propietario disidente no tendra el derecho reconocido en el apartado 4 de este articulo y el
coste de estas obras, o las cantidades necesarias para sufragar los préstamos o financiacion
concedida para tal fin, tendran la consideracién de gastos generales a los efectos de la
aplicacién de las reglas establecidas en la letra e) del articulo noveno.1 de esta ley.»

La modificacion del art. 17.2 afecta sustancialmente al régimen de mayorias requeridas para la
adopcion de los acuerdos regulados en los siguientes arts. de la LPH:



https://www.boe.es/boe/dias/2021/10/06/pdfs/BOE-A-2021-16230.pdf

« Art. 10.3.b: modificacion de la envolvente para mejorar la eficiencia energética.

e Art. 17.1: instalacion de sistemas comunes o privativos de aprovechamiento de energias
renovables.

« Art. 17.3: establecimiento o supresion de equipo o sistemas, no recogidos en el art. 17.1,
gue tengan por finalidad mejorar la eficiencia energética o hidrica del inmueble.

CONSECUENCIAS

« Este articulo serd aplicable a la instalacion de paneles solares, geotermia, aerotermia,
calderas inteligentes y la modificacion de la envolvente para mejorar la eficiencia
energética.

e En todos estos supuestos, el acuerdo debera aprobarse con el voto favorable de la
mayoria de los propietarios, que, a su vez, representen la mayoria de las cuotas de
participacion, siempre que su coste repercutido anualmente, una vez descontadas las
subvenciones o ayudas publicas y aplicada en su caso la financiacién, no supere la
cuantia de nueve mensualidades ordinarias de gastos comunes.

Por lo tanto, la adopcion del acuerdo sera por mayoria simple.

» Tendran la consideracion de gasto general por lo que el disidente estara obligado al pago.
« Para la adopcién del acuerdo, se tendra en cuenta el voto del propietario ausente el dia
de la junta.
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